Gesetz VoM ..eeceecnnennnensneennennne , mit dem das Burgenlindische
Wohnbauforderungsgesetz 2005 geindert wird (Burgenlindische
Wohnbauforderungsgesetznovelle 2014)

Der Landtag hat beschlossen:

Das Burgenlandische Wohnbauférderungsgesetz 2005 - Bgld. WFG 2005, LGBI. Nr. 1,
in der Fassung des Gesetzes LGBI. Nr. 79/2013, wird wie folgt geandert:

1. Im 87 Abs. 1 Z 3 entfallt im zweiten Satz die Wortfolge ,,Anzahl der” und wird das
Wort ,,vergroRert” durch das Wort ,,andern“ ersetzt. ,,8 10 Abs. 5 wird durch ,,§8 10
Abs. 6 ersetzt.

2. Im 89 Abs. 2 Z 1 wird die Wortfolge ,,6. Mérz 1938" durch ,,6. Marz 1933" ersetzt.

3. 8§10 lautet:
»3$ 10

Begiinstigte Personen

(1) Geforderte Objekte - ausgenommen Wohnheime und Wohnungen von
Dienstnehmerinnen und Dienstnehmern - dirfen nur von beglnstigten Personen und
ihnen nahe stehenden Personen bewohnt werden. Begunstigt sind natlrliche Personen
gemaR § 9,

1. die sich verpflichten, am Ort des geforderten Objekts ihren Hauptwohnsitz zu

begriinden,

2. in deren Allein- oder Uberwiegendem Miteigentum sich auf’er dem gefoérderten
kein weiteres aus Mitteln der Wohnbauforderung eines Bundeslandes gefdrdertes
Objekt befindet,

3. deren jahrliches Einkommen (Haushaltseinkommen) das hdchstzulassige
Jahreseinkommen die durch Verordnung der Landesregierung festgelegten
Betrdge gemaR 8 5 Abs. 5 nicht Gibersteigt und

4.die die Osterreichische Staatsblrgerschaft besitzen oder 0sterreichischen
Staatsbirgerinnen und Staatsbiirgern gemafi § 9 Abs. 2 gleichgestellt sind.



(2) 1. Beglnstigt ist eine natirliche Person, wenn sie ununterbrochen und
rechtmaBig mehr als zwei Jahre den Hauptwohnsitz in Osterreich begriindet hat
und Einkiinfte bezieht, die der Einkommensteuer in Osterreich unterliegen oder
auf Grund der Auslbung einer Erwerbstatigkeit Beitrdge an die gesetzliche
Sozialversicherung in Osterreich entrichtet hat und nunmehr Leistungen aus
dieser erhalt. Einkilnfte auf Grundlage anderer landes- oder bundesgesetzlicher
Regelungen gelten diesen Einkiinften als gleichgestellt.

2. Beglnstigt ist eine natirliche Person auch, wenn sie rechtméaf3ig seit zumindest
funf Jahren Einkinfte bezogen hat, die der Einkommensteuer in Osterreich
unterliegen oder auf Grund der Ausiibung einer Erwerbstétigkeit Beitrage an die
gesetzliche Sozialversicherung in Osterreich entrichtet hat und nunmehr
Leistungen aus dieser erhalt.

(3) Beglnstigt ist eine natlrliche Person nicht, wenn sie Allein- oder Gberwiegende
Miteigentimerin eines Eigenheims, Reihenhauses oder einer Wohnung ist, deren
Benitzungsfreigabe oder Benitzungsbewilligung weniger als 20 Jahre zuriickliegt.

(4) Natdrlichen Personen darf eine Forderung nur gewahrt werden, wenn sie
jedenfalls zum Zeitpunkt der Einbringung ihres Ansuchens beguinstigte Personen sind.

(5) Geforderte Eigenheime, Reihenh&user sowie geforderte Wohnungen dirfen nur
an osterreichische Staatsburgerinnen oder Staatsbirgern und diesen Gleichgestellten in
das Eigentum (Wohnungs-eigentum) tibertragen werden, sofern die Erwerberinnen bzw.
die Erwerber begiinstigte Personen sind. Bei Ubernahme einer geforderten
Mietwohnung ins Wohnungseigentum oder eines geforderten Reihenhauses ins
Eigentum ist keine neuerliche Priifung der Forderungswirdigkeit vorzunehmen.

(6) Geforderte Wohnungen oder Reihenhduser durfen vermietet werden:

1. an beglnstigte Personen im Sinne der vorstehende Absétze;

2.an Personen, die die Osterreichische Staatsbirgerschaft nicht besitzen, bzw.
Osterreichischen Staatsburgerinnen oder Staatsbirgern nicht gleichgestellt sind,
sofern diese sonst begunstigte Personen im Sinne der vorstehenden Absatze sind;

3. durch gemeinnutzige Bauvereinigungen oder Gemeinden an natlrliche oder
juristische Personen zur Weitergabe an ihre Dienstnehmerinnen oder
Dienstnehmer. Von der Beschrankung der Weitergabe von Wohnungen an
Dienstnehmerinnen oder Dienstnehmer kann mit Zustimmung des Landes
abgesehen werden;

4. durch gemeinniitzige Bauvereinigungen oder Gemeinden an Kaorperschaften,
Personenvereinigungen und Vermogensmassen im Sinne des 8 9 Abs. 1 Z 7 zur
Weitergabe an Dritte, die beglnstigte Personen sein mussen;

5.mit  Zustimmung des Landes an beginstigte Personen durch die
Wohnungsinhaberin oder den Wohnungsinhaber bzw. die Nutzungsberechtigte
oder den Nutzungsberechtigten, sofern diese oder dieser aus zwingenden
beruflichen Griinden vorubergehend bis hdchstens 3 Jahre abwesend ist. Das fir



die Uberlassung der Wohnung zu entrichtende Entgelt darf das im Sinne der Be-
stimmungen des Wohnungsgemeinntzigkeitsgesetz - WGG zu bildende Entgelt
nicht tbersteigen;

6. in sozial begrindeten Fallen (zB bei Ehescheidungen) an nicht beginstigte
Personen flr die Dauer von hochstens 12 Monaten mit vorheriger Zustimmung
des Landes;

(7) Vermietungen im Eigenheimbereich sind, mit Ausnahme bei Férderungen nach
§ 38 (Revitalisierungsforderung), nicht zulassig.

(8) Bei Bauvorhaben von gemeinniutzigen Bauvereinigungen im Sinne des § 9
Abs.1 Z4 hat die Prifung der Forderungswirdigkeit von Personen durch die
Bauvereinigung zu erfolgen. Die Landesregierung behalt sich stichprobenartige
Uberpriifungen vor.

(9) Nahere Bestimmungen konnen durch Verordnung der Landesregierung
festgelegt werden.*

4. 8§60 Abs. 4 entfallt.

5. Dem § 60 wird folgender Abs. 9 angefligt:

»(9) 1. Zum Zeitpunkt des Inkrafttretens der Novelle LGBI. Nr. xx/xxxx anhangige
Forderungsansuchen und noch nicht zur G&nze zugezéhlte Darlehen sind nach der
bisherigen Fassung des § 10 weiter zu bearbeiten.

2. 8 60 Abs. 4 tritt mit Ablauf des 30. September 2014 aufer Kraft.“

6. Dem § 61 wird folgende Z 4 angefligt:

»4. Richtlinie 2011/51/EU zur Anderung der Richtlinie 2003/109/EG des Rates zur
Erweiterung ihres Anwendungsbereichs auf Personen, die internationalen Schutz
genieRen, ABI. Nr. L 132 vom 19.05.2011 S.1*



Vorblatt

Problem:

Das Burgenlandische Wohnbauférderungsgesetz 2005 - Bgld. WFG 2005, LGBI. Nr. 1,
und die Burgenlandische Wohnbauférderungsverordnung 2005 - Bgld. WFVO 2005,
LGBI. Nr. 20, sind am 1.1.2005 in Kraft getreten.

Seit Inkrafttreten des Bgld. WFG 2005 haben sich im Rahmen der Erfahrungen mit der

Vollziehung einzelne Verbesserungsmoglichkeiten ergeben.

Ziel:

Umsetzung einzelner durch die Vollziehungspraxis aufgezeigter

Verbesserungsmaoglichkeiten

Losung:

Novellierung des Burgenlandischen Wohnbauférderungsgesetzes 2005

Alternative:

Keine

Kosten:

Durch die Novelle ist mit Mehrkosten jedenfalls nicht zu rechnen.

EU - Konformitat:

Der vorliegende Entwurf steht nicht im Widerspruch zu europarechtlichen Regelungen.



Erlauterungen zur Novelle zum

Burgenlindischen Wohnbauforderungsgesetz 2005 — Bgld. WFG 2005

A) Allgemeiner Teil
Mit dem vorliegenden Entwurf soll dem Bedurfnis der Praxis ndher gekommen werden.

Im Wesentlichen sollen durch den vorliegenden Gesetzesentwurf nachstehende

Vorhaben umgesetzt werden:

Der Begriff ,,Begunstigte Personen® soll insofern gedndert werden, als zumindest zwei
Jahre vor Antragstellung der Hauptwohnsitz in Osterreich nachzuweisen ist und
Einkiinfte gemaR § 5 Bgld. WFG zu beziehen sind.

Im Ubrigen wird auf den Besonderen Teil der Erlauterungen verwiesen.

B) Besonderer Teil
Zu §7Abs.1Z3:

Das geforderte Objekt ist von begiinstigten Personen zu verwenden. Bislang war nur
eine Anderung der Anzahl der Personen maRgebend. Sofern ein geschiedener
Ehepartner eine neue Partnerschaft eingegangen ist und sich daher de facto zwar die
Personen, aber nicht deren Anzahl im Haushalt gedndert haben, hatte dies nach der
bisherigen Gesetzeslage keine Auswirkungen. Nunmehr soll jegliche Anderung, also
sowohl die Anzahl der Personen als auch im Personenstand gegeniber dem
urspriinglichen Forderantrag von Bedeutung sein (z.B. Anderung durch Heirat,
Grindung einer Lebensgemeinschaft, etc.) und haben diese Personen jedenfalls den

Hauptwohnsitz im geforderten Objekt zu begriinden.

Zu§9 Abs.2 Z 1:

Korrektur eines Tippfehlers



Zu § 10:

Die in 8 10 vorgesehenen Bestimmungen schlie3en an die bisherige Gesetzlage an und
wurde dieser mit wortidenten Absétzen Gbernommen und lediglich ein neuer Abs. 2
eingefiigt. Folgende wesentliche Anderung gegeniiber der bisherigen Regelung ist in
nachstehend angefuhrtem Absatz vorgesehen. Zwecks Vereinfachung wurde der

gesamte 8§ 10 neu nummeriert.

Zu § 10 Abs. 2:

Die Gewahrung einer Wohnbauférderung ist derzeit davon abhéngig, dass es sich beim
Forderungswerber um eine begunstige Person handelt. Genau fir diesen Kreis von
natlrlichen Personen sollen nunmehr - ohne diesen Kreis einzuschrénken und damit
eine natdrliche Person zu diskriminieren - zusétzliche Voraussetzungen fir die
Erbringung einer freiwilligen Leistung eingefuhrt werden. Die Wohnbauférderung ist
eine regionale Forderung, die speziell auf die Bedurfnisse der Menschen abstellt, die in
diesem Umfeld auch leben bzw. ihren Lebensmittelpunkt wahlen. Entsprechend der
raumplanerischen Strategie des Burgenlandes - insbesondere im Hinblick auf die im
Leitbild des Landesentwicklungsprogrammes (,,Mit der Natur zu neuen Erfolgen®)
enthaltenen Vorgaben zum restriktiven Umgang mit neuen Baulandwidmungen - soll
die historisch gewachsene und fur das Burgenland typische landliche und naturnahe
Struktur des Raumes erhalten bleiben. Die Wohnbauférderung, als ein effektives
Steuerungsinstrument des Wohnbaues, ermdglicht eine solche, den raumplanerischen
Zielsetzungen verpflichtete, Steuerung des Wohnbaues. Des Weiteren ermdglicht sie
auch eine Steuerung des Wohnbaus im Hinblick auf sozial orientierte, 6kologische und
Energie- Effizienzgesichtspunkte verfolgende Zielsetzungen. Gemal3 § 5 Bgld WFG st
das Einkommen fur die Berechnung der Forderhohe heranzuziehen. Flr die Gewahrung
einer  FoOrderung ist ausschlaggebend, dass wu.a. das hochstzuldssige
Jahresnettoeinkommen nicht berschritten wird. Mit der gegenstandlichen Regelung
soll eine einheitliche Einkommensberechnung gewéhrleistet sein.



Zu §10 Abs.27Z1:

Im Hinblick auf das oben Erwahnte muss der Hauptwohnsitz zumindest in den letzten
zwei Jahren durchgehend in Osterreich begriindet sein. Das Kriterium des
Einklinftebezuges bezieht sich auf den Zeitpunkt der Antragstellung.

Zu § 10 Abs. 2 Z 2:

Antragsteller bzw. Fordernehmer, die den Hauptwohnsitz nicht in Osterreich haben,
sollen zum Zeitpunkt der Antragstellung zumindest funf Jahre in Osterreich beschaftigt
sein. Wurde in diesem Zeitraum Arbeitslosengeld bezogen (z.B. branchenspezifisch
bedingte Arbeitslosigkeit, etc.), so verlangert sich der Durchrechnungszeitraum um die

Dauer der Arbeitslosigkeit.

Zu § 60 Abs. 4 und 9:

Zur Sicherstellung von Rechtssicherheit der Antragsteller bzw. Férdernehmer sollen
noch nicht genehmigte Forderansuchen sowie noch nicht zur Génze zugezahlte
Darlehen nach den bisherigen Bestimmungen des § 10 weiter bearbeitet werden.

Die inhaltlichen Anderungen, welche sich fiir die Dorferneuerung in der Forderperiode
2014-2020 gegenuber der abgelaufenen Forderperiode 2007-2013 ergeben, machen eine
entsprechende Adaptierung der Bgld. Dorferneuerungs-Verordnung 2003 sowie der
Dorferneuerungsrichtlinien notwendig. Fir jene Mallnahmen, welche in der
abgelaufenen Forderperiode 2007-2013 gefoérdert wurden, jedoch erst im Jahr 2014
abgewickelt bzw. endgultig abgeschlossen werden, sollen die bisherigen Bestimmungen

der Bgld. Dorferneuerungs-Verordnung 2003 weiterhin gelten.

Zu § 60 Z 4:
Ergénzung des Umsetzungshinweises in Bezug auf 8§ 9 Abs. 2 Z 2
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